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9. Dialog Strukturwandel: 
Entwicklung von Immobilien in Oberfranken 
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was Sie erwartet ... 

1) Ausgangssituation im „Nördlichen Fichtelgebirge“ 

2) Handlungsbedarf an konkreten Beispielen 

3) Unterstützungsbedarf 
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„IEK Nördliches Fichtelgebirge“ 
 

Kooperation 
„Wohnungswirt-
schaftliches Konzept“ 



http://www.schwarzenbach-saale.de 

Ergebnisse 

Hochbetagte 
werden zunehmen 

zahlreiche Wohnungen 
stehen bereits leer 
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Warum ist das so? 

 

 

 

 

Bevölkerungsentwicklung seit 1960 
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Bestandsmehrung trotz 
Bevölkerungsrückgang 
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Wie geht die Entwicklung weiter? 
 
Wo müssen wir gegensteuern? 
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Zwischenergebnis 

• Die Bevölkerungsabnahme schlägt zwischenzeitlich voll 
auf den Wohnungsmarkt durch.  
 Leerstände, 1-Personen-Häuser 

• Trend hält an, weil die bisherige Abfederung durch 
Zusammenlegungen und mehr Fläche/Bewohner kaum 
mehr möglich ist. 

• Die Anforderungen an die Wohnungen ändern sich.  
 familien-, alten-, behindertengerecht; möglichst mit 
Parkplatz, Balkon oder Garten 

• der Druck auf die Mieten steigt durch ein deutlich 
überhöhtes Angebot  
 Refinanzierung ? 
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Was tun? 
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Konkrete Rückbauskizzen 
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Animation:  

Büro UmbauStadt, Weimar 
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Nachverdichtung 
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Ergebnisse / Handlungsansätze 

• Wohngebiete altern „gemeinsam“  
 für „Nachverdichtung“ sorgen (Leerstandskataster, 
Baukindergeld?, ...) 

• Öffentliche Hand kann vor allem reagieren, wenn sie in 
der Eigentümerrolle ist, sonst nur Vermittlerrolle 
 Projekt: Interkommunaler Immobilienpool 

• Trotz Überhang in Summe fehlen „Spezialwohnungen“ 
im Bereich familien-, alten- und behindertengerechtes 
Wohnen  
 oft nicht durch Umbau realisierbar, Neubau 
notwendig, aber … 



ABER … 

 in schwach strukturierten Gebieten ist selbst ein 
zielgerichteter, marktorientierter Neu- oder Umbau 
nicht [immer] über Mieten refinanzierbar 

 Förderung allein als zinsgünstiges Darlehen oder für 
städtebaulichen Mehraufwand nicht ausreichend 

 Echter Zuschuss als Förderung ist unabdingbar, sonst 
droht eine weitere Verödung der Innenstädte! 
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 

Stadt Schwarzenbach a.d. Saale 

Bürgermeister Alexander Eberl 

Ludwigstraße 4 

95126 Schwarzenbach a.d. Saale 

 

Tel.: 09284/933-30 

 

Mail: bgm@schwarzenbach-saale.de 

 

Internet: www.schwarzenbach-saale.de  
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